Forum-juridigue.net

..._.. LE 1= POINT D'ACCES GRATUIT AU DROIT

Succession, plus-value vente

Par eleonore

Bonjour,

Je souhaite quelques renseignements, s'il vous plait.

Ma mére est décédée en janvier 2025, mon pére est décédé en juin 2002

Les héritiers sont de ce fait propriétaire de la moitié de la maison depuis 2002

Si il y a plus-value aprés vente de la maison, et sachant qu'il existe la notion de détention du bien, comment sera
calculée cette plus-value? Sur la moitié "mere" seulement ou sur la totalité?
D'autre part, les frais de succession sont-ils bien déductibles de cette plus-value.
Je vous remercie de m'accorder un moment

Cordialement

Par DIU1973
Bonjours

Votre situation implique des régles spécifigues pour le calcul de la plus-value, en raison des successions et de la
détention du bien sur une longue période.

Dans votre cas, le prix d'acquisition a prendre en compte sera celui de la moitié du bien hérité en 2002, et celui de
l'autre moitié hérité en 2025.

Il est possible de majorer le prix d'acquisition de certains frais (frais d'acquisition, travaux, etc.) pour réduire la plus-value
imposable.

La plus-value brute est ensuite réduite grace a des abattements pour durée de détention. Ces abattements varient en
fonction de la durée de détention du bien.

Il faut différencier I'abattement pour I'impét sur le revenu et I'abattement pour les prélévements sociaux.

Voici un c/c des régles générales :

De la 6e a la 21e année : abattement de 6 % par an pour I'impét sur le revenu et de 1,65 % par an pour les
prélévements sociaux.

22e année : abattement supplémentaire de 4 % pour I'imp6t sur le revenu et de 1,6 % pour les prélevements sociaux.
Au-dela de la 22e année : exonération totale de I'imp6t sur le revenu.

Au dela de la 30 eme année : exonération totale des prélévements sociaux.

Par yapasdequoi

Bonjour,
Je confirme que le calcul de la taxation se fait séparément sur chaque moitié regue.

Par Rambotte
Bonjour.
Pour résumer, chaque moitié de bien verra ses propres calculs de plus-value brute, de plus-value nette (aprés ajouts de

frais a la valeur d'acquisition, et la déduction de frais sur la valeur de cession), puis de plus-value taxable aprés durée
de détention.

Par eleonore

Je vous remercie pour votre réactivité et les éclaircissements apportés.



Que seraient les frais dont vous parlez. Frais de notaires a l'occasion de 2 successions ...

La durée de détention nous concerne t-elle? La maison des parents ne sera t-elle pas considérée comme "maison
secondaire" pour les héritiers? Nous sommes tous propriétaires d'une maison principale

Je vous remercie

Je précise que la valeur des biens est faible et par
conséquent , I'abattement sur frais de succession de 100 000 euros s'appliquera

Par yapasdequoi

L'abattement pour durée de détention concerne la moitié qui faisait partie de la succession de votre pére en 2002.
Votre mére avait-elle hérité de l'usufruit ?

Par eleonore

Merci
Ma meére a bénéficié de l'usufruit jusqu'a son décés

Par Rambotte

C'est bien parce que ce n'est pas une résidence principale que des calculs de plus-value sont réalisés.
Pour la premiére moitié recue dans la premiére succession, il y a une durée de détention, mais pas pour la seconde.

Les frais qu'on peut ajouter dans une acquisition (ici a titre gratuit), et ceux qu'on peut déduire dans une cession sont
décrits dans divers BOI.
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Il'y a peut-étre d'autres BOI.
De toute facon, c'est le notaire qui fait les calculs, a priori.



